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Styrelsen for Brf Fanjunkaren med séte i Vénersborg far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningens har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fanjunkaren 2 i Vinersborgs kommun bestéar av radhus med 37 bostadslédgenheter
och 4 daghem samt garage. Foreningens fastighet innehas med &ganderitt och &r inte en del i en
gemensamhetsanldaggning.

Ligenhetsfordelning
5 st 2 rok

10 st 3 rok

20 st 4 rok

2 st 5 rok

Den totala boytan for bostdderna ar 3 441 m? och fér daghemmen 295 m?.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Liansforsikringar Alvsborg.
Foreningens fastighet &r byggd 1988-1989. Virdeér 1989.

Fastighetens underhallsfond

Styrelsen foreslér att arets reslutat disponeras sé att till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avséttes ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen har ingen uppréttad
underhallsplan.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjilv skott den tekniska forvaltningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-04-25 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Patrik Werner Ledamot Ordférande

Mathias Eiving Ledamot Vice ordforande

Goran Ejbyfeldt Ledamot Kassor/ekonomiansvarig
Britt-Marie Gustafsson Ledamot Sekreterare

Pelle Hjelm Ledamot

Bert Darheden Suppleant



Brf Fanjunkaren 2(12)
Org.nr 716447-6496

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgétt till 64 100 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsikringar Alvsborg.

Revisorer
Anders Hernstrom Ordinarie
LR Revision

Valberedning

Sonja Eklund Sammankallande
Kent Myrén

Sven-Olof Torner

Erika Johansson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-05-24.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 63 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng
upplatna. Under éret har en 6verlatelse skett.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust
Foreningen gor ett resultatméssigt underskott for 2024 framst beroende pa hoga kostnader for underhall
och okade kostnader for rantor.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2024 hojdes érsavgifterna med 4%. Genomsnittlig arsavgift dr ca 748 kr per m?. Fran
och med 1/1 -2025 hoéjdes arsavgifterna med 3%.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har vardedr 1989 och beskattas med 0,75% av taxeringsvardet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
2795
-636

748

99,7
4383

4383
5,9
188
147

26 399
36,1

2023
2636
-1571

706

99,4
4420

4 420
6,3
159
165

27451
37,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2023-12-31 2284 048

Utdelning

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 2284 048

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1 493 069

106 143

1599 212

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2022
2 540
302

680

99,7
4 490

4490
6,6
153
255

29120
40,3

Balanserat

resultat

2021
2489
-139

666

99,7
4577

4577
6,9
155
239

29 040
39.4

Arets

resultat

7 958 234 -1 570 726
-1570 726 1570 726

-106 143

6 281 365

6 281 365
-635 640
5645 725

106 143
5539582
5645 725

-635 640
-635 640
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Totalt

10 164 625
0

0
-635 640
9 528 985
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2795110
38676
2 833 786

-2 135 603
-103 308
-80 085
-418 000
-2 736 996

96 790

14 760
=747 190
-732 430

-635 640

-635 640
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2023-01-01
-2023-12-31

2635929
15 165
2 651 094

-2 991 921
-96 092
=77 066

-418 000

-3 583 079

-931 985

46 957
-685 698
-638 741

-1 570 726

-1 570 726
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25707 622
25707 622

25707 622

59 725
116 019
70 096
245 840

2766
442 863
445 629
691 469

26 399 091
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2023-12-31

26 125 622
26 125 622

26 125 622

0
126 367
131 468
257 835

2766
1 064 388
1067 154
1 324 989

27450 611
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2284 048 2284 048
Fond for yttre underhall 1599 212 1 493 069
Summa bundet eget kapital 3 883 260 3777117
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 281 365 7958 234
Arets resultat -635 640 -1570 726
Summa fritt eget kapital 5645725 6 387 508
Summa eget kapital 9 528 985 10 164 625
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 6 148 525
Summa ldngfristiga skulder 0 6 148 525
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 16 354 978 10 366 453
Leverantorsskulder 63411 276 044
Skatteskulder 2 76 335
Ovriga kortfristiga skulder 42 073 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 409 642 418 629
Summa Kortfristiga skulder 16 870 106 11 137 461

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 399 091 27 450 611
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-635 640
418 000

-217 640
1 647
-212 633

-32 899
-461 525

-160 000

-160 000

-621 525

1067 154
445 629
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2023-01-01
-2023-12-31

-1570 726
418 000

-1 152 726
-29 154
173 549

-118 238
-1 126 569

-260 000
-260 000
-1 386 569

2453722
1067 153
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 70 ar.

Markvirdet adr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Ventilation, filter och OVK
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoéréjning, sandning
Fastighetsforsékring
Sjélvrisk

Kabel-TV och bredband
Tradgérd och véxter
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

2795110
2795110

2024

16 307
16 351
767 025
36153
418 363
248 462
54334
48 819
68 124
12 726
142 320
800

278 775
27 044
2135603

2024

11438
74 476
17 394
103 308

2024

64 100
15 985
80 085
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2023

2 635930
2635930

2023

0

0

1768 508
36 974
356 757
198 567
50 169
65 451
66 537

0

137 904
0

265 357
45 698
2991922

2023

11 655
70212
14224
96 091

2023

61 700
15 366
77 066
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Not 6 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Fanjunkaren 2

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 4,02
SBAB 4,03
SBAB 3,85
SBAB 3,99
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsiindring

2025-01-16
2025-04-15
2025-11-04
2025-11-12

2024
36172119
36172119

-10 046 497
-418 000
-10 464 497

25707 622

24701 000
12 469 000
37170 000

24 695 622
1012 000
25707 622

2024-12-31

102 906
13113
116 019

Amorteringar
2024-12-31

0

20 000
40 000
100 000
160 000
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2023
36172119
36172119
-9 628 497

-418 000
-10 046 497

26 125 622

25 687 000
9 694 000
35381 000

25113 622
1 012 000
26 125 622

2023-12-31

99 836
26 531
126 367

Léanebelopp
2024-12-31

4632413
3203672
2410368
6 108 525

16 354 978

-16 354 978
0

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren dr 160 000 kr arligen. Om 5 ar berédknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 15 555 000 kr.
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Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

24262 000
24262 000

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Vénersborg

Patrik Werner
Ordforande

Britt-Marie Gustafsson
Ledamot

Per Hjelm
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Hernstrom
Auktoriserad revisor

Goran Ejbyfeldt
Ledamot

Mathias Eiving
Ledamot
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2023-12-31

24262 000
24262 000
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